gesco®

Rassegna stampa
Martedi 9 maggio 2022

A cura dell ' Ufficio comunicazione Gesco



la Repubblica

(Casa impossibile per i giovani
in centro sicompra per investire
dilagano i B&B per i turisti

Torna a crescere il mercato immobiliare ma prevalgono gli acquisti
di residenze per i turisti. Il Comune: “Serve una legge nazionale™

i Antomnio Di Costanzo ¢ Alessio Gemm:a

@ pergdiue 2

(Casa, in centro sicompra solo perinvestire

I'impossibile ricerca di giovani e famiglie

i Alessio Gemima

Cinquanta metri quadrati in piae-
zetta Nilo, prezzo richiesto: 250 mi-
la euro, Significa: 5 mila euro a me-
tro quadrato, in una zona valutata
tra i 2-3 mila. Speculazione? «F
cambiata la mentalith dei proprie-
tari - spiega Salvatore Bormano,
agente immaohiliare del centro sto-
rico - sanno che non t stanno pid
offrendo una casa, ma un‘attivita
commerciale. F come dirti: questo
non & il piccolo appartamento per
vivere, ma un buco dove Fare reddi-
tow, Basta dare una occhiata alll-
dentikit dei nuovi acquirenti: di-
menticate giovani coppie in cerca
della prima casa o famiglie che fl-
nalmente contraggono un mutuo
dopo anni di sacrifici. Mo, & pin fa-
cile trovare limprenditore che
viole dare in fitte camere ai turi-
sti. O addirittura il pensionato fran-
cese che sceglie a Napoll la secon-
da casa. 51, suecede anche gquesto.
Eppure: le compravendite in citti
tornano a crescere, 8,314 nel 2002,
con un incremento del 26 pereen-
tor rispetto al 2021, L'effetto Covid
't slato, eccome: erano crollate
del 14,7 per cento nel 2020, per poi
schizzare l'anno successivo del
27 8. Ma allora chicompra? E un re-
cord tutto nostro: Napoli & la citt
prima in Malia di acouisti per inve
stimento. Che vuol dire sopratiut-
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to turismo tipo B&b, E in parte se-
conde case per figli o rendite, La
media - dati Tecnocasa - in [kalia &
del 17,5 per cento, all'ombra del Ve-
suvio & pari al doppioe: 35,8, Vool di-
re che su 100 case vendute, 35 20
no per investimento, Firenze & al
239, Milano al 23,5, Roma sotto il
23 Cosi si respingono i residenti
dal eentro. Una legge di mercato,
la citti a wso e consumao dei visita-
tori, che sista rasformando nel lu-
na park del dolore. Perché o un al-
tro primato che fa riflettere: Napo-
li risulta essere la citta in Ialia con
la maggiore incidenza del costo
del mutuo sul reddito medio, I un
indice caleolato dal centro studi
Tortuga basato su un ménage fami-
liare acquisito: non pii del 30 per
cento dello stipendio pud essere
investito nel mutuo, Se =i va oltre,
guella casa non & abbordabile, Be
ne: un terao delllintera cittd ha un
indice superiore al 40 per cento, ri-
spetto al 24 di Milano € Roma, e al
21 di Bologna. Addirittura viene
fuori che a Posillipo quel parame-
tro supera il valore di zone di pre
gio come il Duomaodi Milano o Vil-
la Borghese a Boma. Non 2ono tan-
Lo § prezzi a metro quadro a fare la
differenza: da 2300 di Napoli ai 3
mila di Boma fino ai 4.200 di Mila-
nie. Ma il divario & nella ricchessa
media: 21 mila ewro 3 Napoli con-

troe i 51 miila di Roma e i 37 mila di
Milano. Se poi ti imbatti nell’agen-
techevende case e non riesce a tro-
varla per =€, allora la situazione si
fa seria. «Sono in cerca dal Covid -
racconta Romano - avrd visto una
quarantina di appartamenti, Nien-
L, Prezel assurdi, per cui ormai
poEsn aspirare massimo a 55 metri
quadrati, la meti dei nostri genito-
ri. E poi sono wn libero professioni-
sta, I'acoesso al mutuo & un mirag-
Zio, Mi & capitato un appartamen-
toa un valore accessibile ma & sal-
tato fuori che cera un pignora-
mento perché non era stato paga-
to un mutue. A Capodimonte ero
vicino all'acquisto ma per fortuna
ho fatto una visura e ho scoperto
che il terrazzo, comprese nella ca-
sa per giustificare il prezzo, in real-
tamon figurava al catasto, Molte ca-
se del centro hanno abusi non sa-
nabili. Masi vendono, tanto arrives
ri qualcuna che le pagheri cashe.
Non a caso I'S6 per cento delle
transazioni per investimento av-
viene in contanti. La soluzione per
Hiovani, lavoratori ¢ famiglie? «5ié
costrett] a camblare zona di acqui-
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sto - spiega Davide Agretti, mana-
ger Tecnocasa - ad accontentarsi
di metrature pit basse. E ci aspet-
tano rialzi dei tassi dei mutui, in
unacitta come Napolinon ricca sa-
ra sempre pit difficile accedere al
credito. Ma se paragoniamo i no-
stri prezzi al metro quadro con
I'Europa, sono i pit bassi. Molti
stranieri, francesi soprattutto,
stanno investendo qui perché il co-
sto degli immohili & inferiore, loro
hanno capitali, il clima & buono.
Sono perlopin pensionati, vengo-
no 2-3 volte I'anno e negli altri pe-
riodi cercano di fittare ai turisti. Ci
stanno chiamando agenzie france-
si per collaborare con noi e mette-
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re a reddito le case a Napoli dei lo-
ro connazionali». Consigli per ac-
quisti? Per un appartamento “me-
dio usato” si va dagli 800 euro a
metro quadrato al Pallonetto di
Santa Lucia, 900 a Chiaiano e Pisci-
nola, persalire a .900 a Montesan-
to, 2.100 a Fuorigrotta, 4.000 al Vo-
mero, 4,600 a Posillipo. Nel secon-
do semestre 2022 ecco le variazio-
ni registrate da Tecnocasa: «Rial-
zodel 4,1 per cento dei prezzial Vo-
mero, diminuiscono dell’'L3 ai
Quartieri spagnoli dove ci sono in-
vestitori che affittano a immigrati
o realizzano case vacanza; stabili i
valori nelle zone di Manzoni, Pe-
trarca, Orazio dove chicompra cer-

ca metrature generose, oltre i 200
metri quadrati, con vista panora-
mica sul golfo e picchi di 7-8 mila
euroal metro quadratos, Occhio al-
la sorpresa: «San Giovanni a Te-
duccio - fanno sapere da Tecnoca-
sa - prezzi pill accessibili, un me-
dio usato intorno a 1.500 euro al
metro quadro, e attira la riqualifi-
cazione de quartiere per esempio
con I'Academy Apple che ha porta-
to studenti da tutta Italia e dall’e-
stero. Negli ultimi mesi anche li si
cercano case da affittare a studen-
ti o da destinare a B&B».
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Battaglia sulla pillola contraccettiva gratis
cosiil governo provaabloccarla sul traguardo

o®

i Michele Boecd

Una battaglia che va avanti softo-
traccia ormai da tre settimane, Do
po il via libera alla gratuitia della pil-
lola anticoncezionale da parte delle
commissioni di Aifa, latecnico scien-
tifica (Cts) e quella che si ocoupa di
prezz e rimborsl (Cpr), varl espo-
nenti del centrodestra hanno inizia-
toa pressare il governo perchié bloc-
chi tutto, | tentativi di boicottare la
novita perd stanno tutti fallendo. In-
tanto la lentezza con la quale sta
avanzando il progetto di riforma
dell’agenzia ha costretto a prormga-
re ancora una velta proprio le due
commisioni non gradite, che reste:
rannd in carica almeno fine ad otto-
bre malgrada ka loro indicazione sia
avversata da molti nella maggioran-
#4, 5ié anche tentato di buttarla sul-
la spesa economica, lamentando la
mancata copertura del 140 milkoni
stimati per pagare la misura, ma i
soldi i sono. 1124 maggio si riunisce
il ©da, che ha Pultima parola, e sl po-
trebbe tentare un rinvio, Ma anche
gueella & wna strada strettissima, alla
luee di una lettera di febbraio nella
gpuale o stessso Comsiglio di ammini-
strazione, parlava di sportare avanti
il programma di inserimento dei
contraceettivi orali nel prontuario
del servizio sanitario nazionales, Al-
la fine il Cda, guidato da Giongio Pa-
lit, potrebbe puntare sui consultor
per la distribuzione del farmaco e
cosi seguire quanto hanno Gifto al-
cune Regioni, come Toscana, Emi-
lia-Romagna, Lazioe altre,

La riforma pii volte rinviata

114 maggio il cdm ha decisodi prore-
gare C1s e Cpr fino ad ottobre, Sareh-
bero dovute scadere a gugnoe in ba-
s¢ 4 un’altra proroga, Maltima di una
Iunga serie, che & addirittun inizia-
ta col precedente governo & ha Gitto
rimanere in carica itecnici che deci-

I soldi non ci sone”
Wa non ¢ vero
“I Aifa sara riformata”
Ma fino a otobre
FESLETE COmm & ora
Resta |ipotesi rinvio

dono sullingresso del medicinali
nel sistema sanilario, sulla loro rim-
borsabilita e sui loro prezz, quasi
tre anni in pit del previsto, Appena
insediato, il nuove governo aveva
annunciate di voler riformare 1a-
genzia, fcendo sparire il direttore
generale e lasciando il solo presiden-
te. Mel frattempo, & stato applicato
Lo spoil system e allontanatoe i dg Ni-
coda Magrini, sostituito dauna facen-
te funzionl, Anna Rosa Marra. Resta
acapodel Cda Giorgio Paliy, che vor-
rebbe rimanere quando sar appro-
vata la riforma ma ha il problema
dell etd, avendo compiuto 74 anni.

La questione economica

Monostante FAila sia in condizioni
di grande precarieti, la decisione
sulla pillola anticoncezionale, che
non pigce a parte del governo, € arr-
vataquasi al tragnardo, E giunta, tra
laltro, mentre dall'esecutivo si Gice-
vana grandi proclami sulla ripresa
della natalith, che comumgue nkente
ha a che Fare con la gratoita ded mae
todi anticoncezionali. 11 24 maggio
sl riunird il Cda, che di solito ratifica
le decisioni delle commissioni. E
quelle il memento in cui chi vuole
bloccare la novild giocherd le sue
carte, Il ministro peri rapporti con il
Parlamento, Luca Ciriani, ha detto
alla Camera che potrebbero esserci
problemi economici ad assicurare i
140 milioni necessari per la noviti e
che comungue sandri valutato che
non s concorma allo sfondamento
della spesa farmaceuticas, In realti
isoddi ci sono, Ogni anno in Finanzia-
ria si stanzia il fondo sanitario nazio-
niale, stabilendo quante Fsorse van-
nain Brmaceution. Quella eosiddet-
ta convenzionata, che riguarda pre-
valentemente i farmaci distribuiti
dalle farmacie, vale 8.7 miliardi di
eurn, [ solito § soldl non vengono

spesi tuttl, 'anno scorso sono avan-
zati 700 milioni (poi investiti dalle
Regionl in altre spese sanitarie),

Ipotesi consultori

La novith di questi glornd & che il
Cala, che si ¢ gia fallo consegnare
dossier e approfondimenti sulla pil-
lola, potrebbe dare Fok al dmborso
ma solo dei medicinali distribaiti at-
traverso | consultor, In questo caso,
tra Paltro, Pacouisto o Barebbsero Le
Asl, che strappano prezzi mighiord ri-
spetioalle farmacie. E & polrebbero
assicurare solo a certe categorie, ad
esempio alle giovani sotto | 25 anni,
alle donne che hannoe partorito o
avule internezioni di gravidanza, a
chi ha per prohlemi economici. F
quelleche accade gil, in qualche ca-
w0 da anni, in aleune Fegioni. La loro
esperienza sarehbe estesa all'ltalin

La bettera del eda: avanti cosi

Mt Paalin e I suea maggioranza in Cda
potrebbero anche glocare la carta
del rinvio. Ciod: chicdere approfon-
dimenti. Il problema & che della pil-
lola anticoncezionale si discute in
Aifa da gennaio del 2022 ¢ il presi-
dente el membri del conslgliodi am-
ministrazione hanno seguito tutti i
passaggi che hanno portato allap-
provazione della rimborsabilith da
parte di Cts e poi Cpr. Difficile G fin-
ta di scoprire nuovi problemi ades-
=0, B del resto, gia nel febbraio di
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quest'anno il Cda ha firmato una let-
tera alle due commissioni per chie-
dere approfondimenti alla Cts dopo
che la Cpr aveva avanzato delle ri-
chieste, «Ritenendo che tali appro-
fondimenti rappresentine elementi
propedeutici all’avvio di una nego-
Ziazione con le Aziende - recitava la
lettera = si invitano le 58.Vv, a prose-
guire il proficuo conlronto, anche al-
la luce della riforma che interesseri

le due Commissioni e allo scopo di
portare avanti il programma di inse-
rimento dei contraccettivi orali nel
prontuario del Ssns. Linvilo, insom-
ma, era quello di arrivare in fondo,
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Attivisti mobilitati

per limitare i B&b

[ Comune: “Serve
una legge nazionale”

Lo slogan & diretto: “Restiamo abi-
tanti della nostra citta™. Lo lanciano
gli attivisti che hanno organizzato
per domani sera alle 18 un'assem-
blea pubblica nel cortile di Santa
Chiara. Perché, tra gli innumerevoli
fattori positivi, il boom del turismo
nasconde anche rischi. Da qui l'ap-
pello di “Rete Set™. “Campagna per
il diritto all’abitare™, “Rete dei Beni
Comuni” e “Mi Riconosci-Napoli® ad
adottare politiche pubbliche per di-
fendere i diritti degli abitanti. “Trop-
pe case vacanza distruggono il dirit-
to allabitare - affermano in una no-
ta - gli affitti turistici di AirBnb le
hanno trasformate da luoghi da abi-
tare in alberghi diffusi. Attualmente
sono gid circa diecimila le case va-
canza nei quartieri storici e aumen-
tano sempre di pit”. Per gli attivisti
“sono numeri insostenibili. Diminui-
scono drasticamente gli alloggi per
gli abitanti, aumentano affitti e pre-
tese dei proprietari. Ai nostri spor-
telli sono tantissime le famiglie, i
precari, gli studenti costretti ad an-
dare via. Come in tante grandi citta
EUTDPEee SErVOND COn Urgenza rego-
le per frenare questa speculazione
che arricchisce soprattutto multi-
proprietari e grandi intermediari. E
servono politiche pubbliche peril di-
ritto alla casa. La caratteristica del
centro storico di Napoli & di essere
ancora abitato da fasce popolari®,

o®

Che servono delle regole lo afferma
con forza anche il sindaco Gaetano
Manfredi che sottolinea i rischi, ma
agoiunge che serve una norma a li-
vello nazionale. « Da un lato ¢'é: la ne-
cessith di un modello di gestione su

cui stiamo lavorando come Comu-
ne, dall’altroc’®un tema di strumen-
ti normativi che ci possano consenti-
re di gestirlo. Il tema della limitazio-
ne degli affitti brevi, che & il tema
redle rispetto alla casa, senza una
norma nazionale, che & stata chiesta
da tutti i sindaci delle grandi citta, &
un fenomeno inarrestabile. lo credo
che si debba porre questo problema
a livello nazionales spiega il primo
cittadino, a margine dell'apertura
della settima edizione del Festival
dello sviluppo sostenibile. Manfredi
ricorda che questo tema «riguarda
anche la gestione delle licenze degli
esercizi commerciali, che, fermo re-
stando il principio della libera inizia-
tiva economica, serve che garanti-
sca un equilibrio, altrimenti cisaran-
no dei vincenti e dei perdenti. La si-
tuazione di Milano, dove gli studen-
ti non riescono a trovare residenze a
un costo sostenibile, & la punta di
questiceberg. Un mercato immobi-
liare drogato dal boom turistico di-
venta insostenibiles. Il sindaco ag-
giunge che il Comune lavora per
atrovare delle formule di gestione
per le occupazioni di suolo pubhbli-

A Centrostorico Protesta contro
- | case vacanze e tavolino selvaggio

co. La deroga Covid - ricorda - & anco-
ra in vigore. Non possiamo da un la-
Lo chiedere ai sindaci di governare
questi processi e dall'altro avere nor-
me nazionali che sono di completa
deregulation. Bisogna mettersi in-
torno a un tavolo ¢ trovare un giusto
equilibrio tra le esigenze di uno svi-
luppo economico legittimo e i temi
dell'equilibrio sociale e anche della
conservazione di un tessuto fonda-
mentales, Questione su cul insisto-
no gli attivisti che chiedono di “resti-
tuire lo spazio pubblico agli abitan-
ti. Una delibera d'emergenza duran-
te la pandemia, quando non si pote-
va consumare all'interno di bar, lo-
cali e ristoranti, ha permesso un'oc-
cupazione senza limiti e senza pre-
cedenti delle spazio pubblico, in
particolare con i tavolini. Inlere
piazze sono quasi scomparse, Que-
sta delibera dev'essere ritirata per
restituire le piazze e i marciapiedi al-
la loro funzione pubblica e social.
Una grande citth non pud essere so-
louna Disneyland del food&wine”.
— antonio di costanzo
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NAPOLI E CAMPANIA

La proposta

NAPOLI DOpo lunghi mesi di |

bivacchi non ¢'¢ piu spazio

——

e e

Clochard in Piazza dei Martiri

«Meglio recintare i giardini»

Il gestore della Caffettiera al Comune: pronto a pagare di tasca mia

La tutela
per la tolleranza, né per un Asinistra,
approccio morbido al proble- Lo
ma. E cosi Guglielmo Cam- piazzacely
pajola, patron della “Caffet- e oep
tiera”, si é rivolto al Comune Sevacco mold
per denunciare — ancora cochaec
una volta — l'accampamento gEtore foke
dei clochard nei giardini di C:::teﬁ I:mne
piazza dei Martiri. E per chie- fmm
dere che lo spazio venga re- ,.ip,,»sunam',o
cintato, interdetto all'ingres- s
s0 di senzatetto ma anche di giavista.
r'al:dau, Otf(fl'endOSI di pagare L'aiuiola a inizi
tervento. del Novecento
La proposta é contenuta in (foto a destra)
una lettera inoltrata ieri agli aveva una tornati. Anche dopo un inter-
uffici comunali territoriali recinzione vento dell’Asia, annunciato
nella _qt{)a‘le —sece |n§ tog a protezione dal Comune con grande enfa-
ancora bisogno — si ricol si: neanche ventiquattro ore e
che «i giardini prospicienti le | e gli inquilini (abusivi) dei
statue del monumento di | giardini sono tornati al pro-
‘piazza dei Martiri versano in | prio posto.
uno stato di grave abbandono | Icancelli sono stati la solu-
e sono stabilmente abitati da zione adottata (con successo)
senza tetto che urinano e de- | Senza considerare i rischi cui | zi del Novecento che accom- { un vero e proprio dormitorio | in via Morelli, sotto i portici
fecano provocando non solo | vanno incontro i nostri colla- | pagna — insieme a quelledei | ai piedi della colonna voluta | del garage dove dormivano
uno spettacolo poco gradito | boratori che si prodigano per | bivacchi — la richiesta inol- | daFerdinando Il circaduean- | decine di clochard che utiliz-
agli occhi degli utenti dei lo- | rimuovere quotidianamente | ftrata al Comune. Un disegno | ni fa. Un accampamento tra | zavano l'area come una latri-
cali adiacenti, ma anche dei | cartoni e coperte dalle aiuole, | d’epoca dove sivede con chia- | giardini e scultura segnalato | na e che spesso si sono resi
numerosi turisti che frequen- | mettendo in gioco la propria | rezza una inferriata che corre | a piu riprese da residenti e | anche responsabili di aggres-
tano la citta in questi giorni e | incolumita. Siamo pronti fin | lungo l'aiuola sulla quale si | commercianti, con espostivi- | sioni ai danni di qualche pas-
che sono arrivati anche inzo- | da subito ad accollarci le spe- | trova il monumento ai marti- | branti accompagnati da do- | sante. L'area & stata comple-
na» scrive Campajola, in qua- | se di una recinzione — sotto- | ri costituito da una colonna | cumentazioni fotografiche tamente bonificata e recinta-
lita di amministratore della | linea l'imprenditore —. Una | — che esisteva gia nel perio- | pill che esplicite. Fra queste | ta. E cosi & stato possibile ar-
societa cui fanno capo La Caf- | cancellata che impedisca l'ac- | do borbonico — circondata | quelle dell'edicolante dello | ginare con successo la
fettiera e il Pdm 28. | cesso allo spazio e grazie alla | da quattro leoni che simbo- | piazza, Ciro Maione, che ha | presenzadei clochard che per
«la cosa oltre a generare | quale ripristinare lo stato dei | leggiano i martiri napoletani | organizzato anche un inter- | decenni avevano stabilito la
o e danni alle no- | luoghi». di quattro diversi perlodi sto- | vento di pulizia. propria dimora in quegli spa-
stre m commerciali, sta | Stato pregresso che si evin- | rici. Ma i senzatetto — peraltro | zi.
causando enormi prote'ste. ce dauna immagine degliini- | I clochard hanno allestito | litigiosissimi — sono sempre © RPRODUZIONE RIERVATA
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